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Implicancias del reavalio de bienes raices
agricolas

Este procedimiento, ejecutado por el SII, generd un alza promedio de 92,3% en la tasacion de los
predios a nivel nacional.

e junio de 202¢

José Gabriel Undurraga

El Gltimo reavallio de bienes inmuebles agricolas que inicid en enero
de este afio el Servicio de Impuestos Internos (SII), provocd un
profundo impacto en la tasacidn de los predios, ya que aumentd su
valor en un promedio de 92,3% a nivel nacional.

Esto implica que los duefios de dichos terrenos tendrén que pagar
contribuciones mayores para tales propiedades.

En este sentido, la regidn més afectada fue la del Maule, donde los
predios agricolas registraron un alza promedio de 79,3% en su
tasacion fiscal.

Qué causo esta alza

Considerando que el reavallio es un proceso que no se puede evitar, ya que esta estipulado en la
Ley N° 17.235 sobre Impuesto Territorial, solo es posible determinar las razones que estan detras
de este aumento.

Para ello, es necesario comprender que este procedimiento considera los valores fiscales de los
terrenos y las construcciones que posee cada predio, segiin lo que establezca el SII.

Ademés, este organismo realiza un analisis del comportamiento del mercado inmobiliario, con el
objeto de recoger las plusvalias o minusvalias que han experimentado estos predios en un periodo
de tiempo, por lo que los valores de mercado también influyen como factor del avalto.

Finalmente, el ente recaudador ejecuta un proceso de actualizacion de las construcciones
autorizadas en las Direcciones de Obras. Por ello, si en un predio se realizan mejoras en obras o
crean nuevas edificaciones, también se puede registrar un alza en el valor de los bienes.

£Es posible reclamar?

Si el contribuyente considera que el aumento fue excesivo, hay dos procedimientos posibles para
objetarlo: reclamo ante los Tribunales Tributarios y Aduaneros (TTA) o un reclamo administrativo
ante el SII.

Para el primer caso, es necesario que el duefio del bien presente un reclamo formal ante el TTA de
la comuna donde se encuentra ubicado el bien raiz. Este documento se podra entregar en un plazo
méximo de 180 dias siguientes habiles —considerando lunes a sabado— desde que termina la
exhibicidn de los roles de avallios en las municipalidades.

Por ello, es muy importante que cada municipalidad confirme la fecha en que fue realizada dicha
exhibicidn.

Por otra parte, también es posible realizar un reclamo administrativo ante el SII, el cual se puede
hacer dentro de los 30 dias siguientes a que concluya la exhibicidn de roles en la respectiva
municipalidad.

En este caso, el organismo recaudador tiene un plazo de 90 dias para contestar. Si este plazo
vence, se entiende que la solicitud del contribuyente fue rechazada.

Es necesario destacar que |as reclamaciones ante el SIT proceden (inicamente respecto de las
siguientes causales:

a. Determinacion errénea de la superficie de los terrenos o construcciones;

b. Aplicacidn errdnea de las tablas de clasificacion respecto del bien gravado o de una parte del
mismo, asi como en cuanto a la superficie de las diferentes calidades de terreno;

c. Errores de transcripcidn, copia y/o cdleulo; e

d. Inclusidn errénea del mayor valor que han adquirido los terrenos a consecuencia de mejoras
costeadas pagadas por los particulares, en los casos en que dicho mayor valor deba ser excluido
del avallo del predio.

A esto se suma que, si el SIT no realizé un andlisis de mercado considerando la situacidn de sequia
por la que atraviesa la zona donde esta ubicado el predio, serfa plausible reclamar, en la medida
que esto genere una disminucién permanente del valor de los predios.

La agricultura familiar campesina

Si bien la Ley N® 17.235 sobre sobre Impuesto Territorial contempla numerosas exenciones, que
atienden a algunas entidades fiscales, establecimientos de educacidn, actividades de beneficencia y
otros mas especificos, no contempla a la agricultura familiar campesina.

Por ello, si se cumplen los criterios analizados por el SII, podria generarse un aumento en el avalio
fiscal de sus predios y, por ende, del valor de sus contribuciones.

El efecto perjudicial més relevante, seria para aquellos agricultores cuyos activos superen las 3.500
UF (dentro de los cuales se consideran las tierras), ya que dejarian de calificar para los beneficios
otorgados por el Instituto de Desarrollo Agropecuario (INDAP), perdiendo un importante acceso a
créditos y apoyo estatal.

Ademaés, esto aumentarfa el impuesto a la renta que debera pagar el productor, ya que los
pequefios agricultores suelen acogerse a la renta presunta, cuya base para determinar el impuesto
es el 10% del avallo fiscal.



